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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rdtten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex ldpande skotsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksambhet och faststiller ocksa arsavgiften
sd att den téicker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verldtas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrs-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi r ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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Foéreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta kommun. Byggnaderna 4r uppforda 1976.

Ligenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok
16 32 40

I varje bostadsritt ingar en garageplats
Dessutom finns foljande hyresobjekt: 26 st P-platser.

Total bostadsarea: 9 144 m?
Arets taxeringsvirde 83 696 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 83 696 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam genom Riksbyggenforsakringen.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Arsavgifter
Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 april 2014 da den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.

Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 639 kr/m?ar.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséaret utfort reparationer for 67 tkr och planerat underhall for 2 146 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i januari 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa
969 500 kr per &r for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 780 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 2010

Altandorrar 2009

Garageportar 2010

Gemensambhetslokal 2013 Rep. malning, byte av kok och belysning

Utomhusbelysning 2013 31 nya belysningsarmaturer

Nytt tak pa 3:ornas forrad 2013 Plattak

Malning samt ny panel forrad 2013

Byte av virmepumpar 2013 Konstant gdende tvillingpumpar ersatta med
tryckreglerad pump.

Maélning av husen Etapp 1 2014 Léigenhetsnummer 1-45 & 81-88

Stamspolning 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr

Stamspolning, byte takfléktar 99

Malning Hus Etapp 1 2029

Service garageportar 18

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av husen Etapp 2 2015 Légenhetsnummer 46-80

Takrenovering 2016 Byte Takpannor

Dorrar 2017

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Avtal
Foreningen har ingétt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Telia Sonera Sverige AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande

sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Ingrid Karhu Ordfsrande
Emil Albrektsson Vice ordforande
Kerstin Mértensson Sekreterare
Sonny Lind Ledamot

Petri Lindelof Ledamot
Styrelsesuppleanter

Arne Jaresved

Gustav Andersson
Kjell-Ake Magnusson
Kenneth Andersson

Revisorer och ovriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Majlis Askebro Foreningsvald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleant

Britt Ebbestedt Foreningsvald revisor
Valberedning

Alexander Svensson (sammankallande)
Peter Mattsson
Anneli Fors

Vicevérd
Arne Jaresved Vice vird
Kjell-Ake Magnusson Vice vird
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret
Under éret har avloppsledningarna spolats och bedémts vara i god kondition vilket innebér att stamrenovering kan

skjutas fram ménga &r.

Vaktmistare och vicevirdfunktionerna har setts 6ver och nya beslut har tagits. Fran att ha varit en och samma
person delas nu uppdragen mellan tvd medlemmar i foreningen.

Malning av fasaderna har inletts. Resterande malning utférs under 2015,

Styrelsen har ingatt avtal med en ny stddfirma for tvittstuga och lokal.

Rutiner for héindelse av brand har setts ver och aktualiserats. Féreningen har skaffat pirm med riktlinjer och
utsett brandskyddsansvarig.

Planering for férnyelse av utemiljé och skotselplan har inletts och fortsétter under 2015, Forbittring av
sophanteringsrutiner har utforts och pagér.

Ekonomi

Arets resultat r lagre 4n foregéende ar p.g.a. stora underhéliskostnader

Driftkostnaderna i foreningen har Skat jaimf6rt med foreghende ar beroende pa underhéll av f6reningens hus.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an.

Foreningens likviditet har under &ret minskat p.g.a underhéllet av foreningens hus har betalts med egna medel och
inga nya l&n har tagits.

Miljo

Foljande atgdrder har bostadsréttsforeningen genomfort for att minska miljsbelastningen:

Foreningen anvénder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper.
Bokslutet r upprittat i datamiljo utan anvéindande av papper. Féreningen killsorterar sopor och kommunens
tillhandahallande av papperspésar for kompostering har under &ret patagligt forbattrat kéllsorteringen.
Styrelsens kontakt sker i stérsta mén elektroniskt. Féreningen bytte 2013 ut lampor och belysningsarmaturer
pé parkeringar och géngvigar for att bli av med de 125 watts kvicksilverlampor som fanns installerade och
ersatte dessa med 35 watts miljovénliga, energibesparande metallhalogenlampor.

Flera atgirder for att forbéttra miljon har diskuterats av styrelsen under &ret. I frdgorna om solcellspaneler och
mojlighet att ladda elbil har beslut tagits att avvakta utvecklingen pé resp. omrade.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 684 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -299 tkr. Avskrivningar

dr en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har fordndrats under aret hénvisas till kassaflédesanalysen. Fran och med rikenskapsaret
2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s kallade K2/K3).
Forédndringen innebér att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal avviker fran #ldve arsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 144 stycken.

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsriétter skett (foregdende &r 13 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsriitt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 5877 5708 5544 5542 5530
Arets resultat - 982 337 414 641 283
Resultat fore avskrivningar - 299 1061 1092 1319 961
Balansomslutning 29204 30 920 30924 30734 30 700
Soliditet 16% 18% 17% 16% 14%
Likviditet 173% 198% 155% 139% 105%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 639 620 602 602 599
Riinta, kr/m? 83 97 114 119 104
Lén, kr/m? 2563 2610 2592 2 655 2737

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berakningsgrund, Rinta ke/m? och Lén

kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 399 841
Arets resultat fore fondforindring -982 471
Summa underskott -582 630

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Arets fondavsittning enligt underhallsplan -780 000
Arets iansprékstagande av underh&llsplan 2 146 000
Att balansera i ny rdkning 783 370

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5 875766 5706 188
Ovriga rérelseintikter 2 1355 1875
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 5877 121 5708 063
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 042 764 -3 362 634
Fastighetsadministration 4 - 136431 - 134 989
Personalkostnader 5 - 271 548 -302 561
Avskrivningar teriella anldggningstillgéngar 6

vskrivningar av materiella anldggningstillgang 683 754 e —
Summa rérelsekostnader -6 134 496 -4 523 982
Rorelseresultat - 257 375 1184 081
Finansiella poster
Utdelning andelar i Riksbyggen 414 369
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 20270 38 620
Rintekostnader och liknande poster 8 - 763011 - 886 074
Summa finansiella poster - 742 327 - 847 085
Resultat efter finansiella poster -999 703 336 996
Skatter
Skatt p& grund av dndrad taxering 17232 —
Arets resultat - 982471 336 996
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 26 384 100 27 067 854

Summa materiella anléiggningstillgingar 26 384 100 27 067 854

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag - -

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 4 600 4 600
Summa finansiella anliggningstillgangar 4 600 4 600
Summa anléggningstillgangar 26 388 700 27 072 454

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 5528 5687
Ovriga fordringar 12 19 561 139 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 88 395 111 799
Summa kortfristiga fordringar 113 484 257092

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14 2 100 000 2 000 000

Summa kortfristiga placeringar 2100 000 2 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 601 393 1590310
Summa kassa och bank 601 393 1590310
Summa omsittningstillgangar 2814 877 3847 402
SUMMA TILLGANGAR 29 203 577 30 919 856
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1201 994 1201 994
Fond for yttre underhall 3940212 3513 843
Summa bundet eget kapital 5142 206 4715 837
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 399 841 489 215
Arets resultat - 982 471 336 996
Summa fritt eget kapital - 582 629 826 210
Summa eget kapital 4 559 577 5542 047

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 23 015 021 23 437 786

Summa langfristiga skulder 23 015021 23 437786

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 424 300 426 000
Leverantorskulder 218 171 358 134
Skatteskulder 18 163 914 322179
Ovriga kortfristiga skulder 19 4 453 2 346
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 818 142 831 364
Summa kortfristiga skulder 1 628 980 1 940 023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 203 577 30 919 856

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 27 873 463 27 873 463
Summa stéllda sdkerheter 27 873 463 27 873 463
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -982 471 336 996
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 683 754 723 798
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
-298 717 1060 793
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital -298 717 1 060 793
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 143 608 -4 658
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -309 343 -502 321
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten -464 452 553 815
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Forséljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflgde frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -424 465 161 618
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -424 465 161 618
Arets kassafléde -888 917 715 433
Likvida medel vid érets borjan 3590310 2 874 877
Likvida medel vid arets slut 2701393 3590310
(se Not 14 och Not 15)
Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rénta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat véarde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2014
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom é&rets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 60
Fasadrenoveringar Linjér 50
Fonstet/altandérrar Linjér 20
Tvittstuga/bokningssystem/Ias Linjér 10
Garage Linjir 20

Markvirdet fr inte f6remal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 5 840 066 5669 963
Hyror, p-platser 43 200 43 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 7500 - 6975
5 875 766 5706 188
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rabattering for fastigheter med Filterbox Com Hem - 756 - 756
Ovriga lokalintikter - 549
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1571 182
Inkassointdkter 540 1 900
1355 1875
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 66 590 83 147
Underhall 2 146 000 353 631
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 625 856 622 512
Forsdkringspremier 77 863 74 156
Kabel- och digital-TV 93 328 108 795
Tridgardsskotsel 38 050 31 340
Aterbiring frdn Riksbyggen -1200 - 1800
Stédning gemensamma utrymmen 37200 38 500
Ovriga utgifter, kopta tjinster 10317 14 239
Sné- och halkbekdmpning 17 568 25813
Drift och forbrukning, 6vrigt - 7 088
Forbrukningsmateriel 17 815 33266
Fordons- och maskinkostnader 5467 1 041
Vatten 494 772 516 290
El 153 074 162 297
Uppvérmning 1 104 390 1149414
Sophantering och atervinning 155 674 142 906
5042 764 3362 634
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 95 720 94 376
IT-kostnader 369 324
Juridiska kostnader 1125 3525
Arvode, yrkesrevisorer 15 675 10 875
Moteskostnader 101 784
Kontorsmateriel 6 890 7730
Telefon och porto - 100
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 9
Tidskrifter och facklitteratur 595 595
Medlems- och féreningsavgifter 6336 6336
Kopta tjdnster - 2925
Bankkostnader 700 2 420
Ovriga externa kostnader 8 920 4990
136 431 134 989
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 45 680 45612
Fast styrelsearvode 55500 53 500
Sammantrddesarvoden 59 950 86 350
Arvode vicevird 45 600 44 700
Ovriga ersittningar till fortroendevalda — 210
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Summa 210 730 234 372
Sociala kostnader 60 818 68 189
271 548 302 561
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 330216 330216
Fasadrenoveringar 145711 185755
Fonsterrenovering 43 111 43 111
Garageombyggnad 144 916 144 916
Bokningssystem Tvittstugor 19 800 19 800
683 754 723 798
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 1312 970
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 18 643 36 855
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 314 25
Ovriga rinteintikter - 770
20270 38 620
Not 8 Réntekostnader och liknande poster
Riintekostnader for fastighetsian 762 514 885 966
Ovriga rintekostnader 497 108
763 011 886 074
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 20777 183 20 777 183
Mark 3 495 000 3495000
Standardforbattringar 9932 595 9932 595
Markanlédggning 2 898 324 2 898 324
Summa anskaffningsvérden 37 103 102 37103 102
Ackumulerade avskrivningar entligt plan *
Vid érets borjan
Byggnader -5 917 478 -5 587 262
Standardforbittringar -3 538 106 -3 289 440
Markanldggningar - 579 664 - 434748
* Ackumulerade avskrivningar justerade och idttade efter tidigare fel. -10 035 248 -9 311450
Arets avskrivning byggnader -330216 -330 216
Arets avskrivning standardforbittringar** - 208 622 - 248 666
Arets avskrivning markanldggningar - 144 916 - 144 916
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10719 002 -10 035 248
** Justerad med 5 711,33 kr for att stémma enligt avskrivningsplan
Restvarde enligt plan vid arets slut 26 384 100 27 067 854
Varav
Byggnader 14 529 489 14 859 705
Mark 3 495 000 3495 000
Standardforbittringar 6 185 867 6394 489
Markanldggningar 2173 744 2318 660
Taxeringsvarden
bostéder 83 696 000 83 696 000
Totalt taxeringsvirde 83 696 000 83 696 000
varav byggnader 54 480 000 54 480 000
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Pagaende om- och tillbyggnader — —
Vid arets borjan
Bygglovshandlingar ombyggnad entréer - 45 755
- 45755
Fordndring under aret
Kostnadsforande av bygglovshandlingar dd ombyggnation ej aktuell — -45 755
— - 45755
Nedlagda utgifter vid arets shut for pagaende projekt - -
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i Riksbyggens Lokaf6rening 100 100
9 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 4 500 4 500
4 600 4 600
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5268 5687
Kundfordringar 260 -
5528 5687
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 12 761 139 606
Andra kortfristiga fordringar 6 800 -
19 561 139 606
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintdkter — 2 006
Forutbetalda forsékringspremier 78 644 77 863
Forutbetald kabel-tv-avgift 5192 29 472
Ovriga forutbetalda driftkostnader 4559 -
Ovriga periodiserade kostnader — 2 458
88395 111799
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 100 000 2 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 600 000 0,70 2015-01-30
90 dagar 1 500 000 0,75 2015-03-30
2 100 000 2 000 000
Not 15 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 601 393 1590310
601 393 1590310
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid érets bérjan 1201994 3513843 489 215 336 996
Disposition enl &rsstimmobeslut 336 996 -336 996
Avsittning till underhéllsfond 780 000 - 780 000
lanspréktagande av underhdlisfond - 353631 353 631
Arets resultat - 982 471
Vid arets slut 1201994 3940212 399 841 - 982 471
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 23439321 23 863 786
Avgér nédsta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 424 300 - 426 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 23 015 021 23 437 786
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya [an Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,56% 2017-03-01 3234 199 24 255 3209944
STADSHYPOTEK 2,68% 2017-01-30 3201 000 32012 3168 988
STADSHYPOTEK 3,00% 2017-07-30 6223 140 125 720 6 097 420
STADSHYPOTEK 3,58% 2015-09-30 5178 430 110 768 5067 662
STADSHYPOTEK 3,59% 2016-09-01 6018 767 123 460 5895 307
STADSHYPOTEK 4,00% 2014-01-30 3209250 3209250
STADSHYPOTEK 4,08% 2014-03-01 3234199 3234199
23 863 786 6435199 6 859 664 23 439 321

Under niista rilkenskapsar ska foreningen amortera 424 300 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langftistiga skulden forfaller 1 697 200 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 21 317 821 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.
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2014-12-31 2013-12-31
Not 18 Skatteskulder
Ber#knad fastighetsskatt 1235336 1223112
Betald preliminérskatt -1 071422 - 900 933
163 914 322179
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 4453 2 346
4 453 2346
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 25914 26 817
Upplupna réntekostnader 57 123 74 615
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 32500 -
Upplupna elkostnader 24 445 25552
Upplupna virmekostnader 170 191 148 997
Upplupna kostnader for renhallning 5092 1387
Upplupna revisionsarvoden 17 500 14 950
Upplupna styrelsearvoden 78 475 81350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11586 4338
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 395316 453 358
818 142 831364



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Timotejen 1, org. nr 716401-2010

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Timotejen 1
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en ut-
vardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Timotejen 1s finansiella stéllning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Timotejen 1 for &r
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 22 april 2015
KPMG AB

(lnto 2. Sane- /L/ /u,//

Charlotta Engstrom s Askebro
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Skatter

Summa kostnader

Avskrivningar av

materiella Ovrigt
anlaggnings- 7%
tillgangar

11%

Driftkostnader
82%
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2014

5042 764
136 431
271 548
683 754
- 17232

6 117 264

2013

3362 634
134 989
302 561
723 798

0

4 523 982



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsidkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbiring fidn Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sno- och halkbekdmpning

Drift och forbrukning, Gvrigt
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

Uppvarmning
22%

Vatten
10%

Fastighetsavgift och
fastighetsskatt
12%
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2014

66 590

2 146 000
625 856
77 863

93 328
38 050

- 1200
37 200
10317

17 568

0

17 815
5467

494 772
153 074
1104 390
155 674
5042764

2013

83 147
353 631
622 512

74 156
108 795

31340

- 1800

38 500

14 239

25 813

7088
33266
1041
516 290
162 297
1149 414
142 906
3362634



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sné- och halkbekéimpning

Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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2014 2013
9144 9144|
Kr/ kvm Kr/ kvm
7 9
235 39
68 68

9 8

10 12

4 3

0 0

4 4

1 2

2 3

0 1

2 4

1 0

54 56
17 18
121 126
17 16
551 368




Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldiggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
lamnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut 4dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr storre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1&g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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